Pszczew, dnia 13 grudnia 2024 r.
Znak sprawy: Bd.6733.17.2024 WPLYNE} ¢

DECYZJA NR 18/2024

o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pke 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust.1 pkt 2, art. 52 art. 53 ust. 1-4, oraz art. 55,
56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1130; zw. dalej upzp) w zwiazku z art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1688) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(tj.Dz. U. z 2024 r, poz. 572) i art. 6 pkt 6 ustawy zdnia 21sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2024, poz. 1145), jako organ wyznaczony postanowieniem znak
SKO.Go/420-WM/1496/24 Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Gorzowie Wikp. z dnia
01.10.2024 r. (data wpt. 03.10.2024 r) do zatarwienia wniosku inwestora - WOKAMID Sp. z o.o.
z siedzibg ul. Dworcowa 8, 66-340 Przytoczna, w imieniu ktérej wystepuje petnomocnik Pan Marcin
Krawczyk, 1 po uzgodnieniu:

- z Lubuskim Wojewddzkim K onserwatorem Zabytkéw w Zielonej Gérze, Delegatura w Gorzowie Wilkp., w odniesieniu do obszarbw
i obiekt6w objetych ochrong konserwatorska, na zasadzie milczacej zgody w oparciu o art. 53 ust. 5 upzp,

—  z Powiatowym Pafistwowym Inspektorem Sanitarnym w Miedzyrzeczu, pod wegledem wymagah higienicznych i zdrowotnych,
na zasadzie milczacej zgody w oparciu o art. 53 ust. 5 upzp.,

- ze Starosta Miedzyrzeckim w zakresie ochrony gruntéw rolnych, na zasadzie milczacej zgody w oparciu o art. 53 ust. 5 upzp.,

-z Panstwowym Gospodarstwemn Wodnym Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Gorzowie Wikp. w zakresie ochrony melioracji wodnych,
postanowieniem znak PG.ZP.521.1859.2024.EBi z dnia 28 pazdziernika 2024 r.,

-z Wojtem Gminy Przytoczna w zakresie obszaru przylegtego do drég gminnych na dziatkach o nr ewid. 87, 24 i 268 obreb
ewidencyjny Przytoczna, dziatkach o nr ewid. 160/3 1 157/3 obreb ewidencyjny Twierdzielewo oraz dziatkach o nr ewid. 5/6, 6, 68/1
156 obreb ewidencyjny Rokitno, na zasadzie milczacej zgody w oparciu o art. 53 ust. 5 upzp.,

—  z Zarzadem Drog Powiatowych w Migdzyrzeczu w odniesieniu do obszaru przylegtego do pasa drogowego drogi publicznej powiatowej
na dziatce o nrewid. 68/1 obreb ewidencyjny Rokitno, postanowieniem znak SDiIM.91.2024.MM z dnia 28 pazdziernika 2024 r.,

- z Wojewoda Lubuskim w zakresie zadaf rzadowych albo samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego, o keérych
mowa wart. 39 ust. 3 pkt 3 upzp - w odniesieniu do terendw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc
na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa wart. 88 ust. 1 upzp - na zasadzie milczacej zgody w oparciu o art. 53 ust. 5 upzp.,

-z Marszatkiem Wojewédztwa Lubuskiego w zakresie zadah rzadowych albo samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu
publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 upzp - wodniesieniu do terenéw, przeznaczonych na ten cel w planach
miejscowych, keére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa wart. 88 ust. 1 upzp - na zasadzie milczacej zgody
W oparciu o art. 53 ust. 5 upzp.,

—  ze Starosta Migdzyrzeckim w zakresie zadan rzadowych albo samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych
mowa wart. 39 ust. 3 pkt 3 upzp - w odniesieniu do terenéw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, kiére utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1 upzp - na zasadzie milczacej zgody w oparciu o art. 53 ust. 5 upzp.,

a takze po zaopiniowaniu przez:

73

- PERNS.A w odniesieniu do stref bezpieczefistwa rurociagéw naftowych PERN ,PrzyjazA” o érednicach rn. A520 i r.n. A820,
opinig znak ENA.432.001323.2024 z dnia 21 listopada 2024 r.,

- GAZSYSTEM SA w odniesieniu do strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego ciénienia dn150, opinia znak OP-
DL.420.1162.2024.4 z dnia 22 listopada 2024 .,

ustalam na tzecz:
WOKAMID Sp. z o.0.,
lokalizacjg inwestycji celu publicznego dla zamierzenia polegajacego na:

budowie sieci kanalizacji sanitarnej i sieci wodociagowej z miejscowosci Rokitno do Przytocznej na terenie
dziatek o nr ewid. 87, 24 1 268 obreb ewidencyjny Przytoczna, dziatek o nr ewid. 160/3 i 157/3 obreb
ewidencyjny gmina Twierdzielewo, dziatek o nr ewid. 156 i 5/6 obreb ewidencyjny Rokitno oraz czeéci
terenu dziatek o nr ewid. 68/1, 6, 5/31, 5/34, 5/47 obreb ewidencyjny Rokitno, gmina Przytoczna.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju inwestycji: obiekty infrastruktury technicznej.

2. Ustalenia dotyczace zakresu inwestycji: budowa sieci kanalizacji sanitarnej isieci wodociagowej
z miejscowosci Rokitno do Przytocznej wraz z pozostata niezbedng infrastruktura techniczna
iarmatura w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji okreslonych na zatacznikach graficznych Nr 1,
Nr2,Nr 3, Nr4, Nr51Nré.
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3. Ustalenia dotyczace ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) planowany inwestycje zaprojektowaé w sposéb zapewniajacy spetnienie Wymogéw w zakresie
warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, bezpieczefstwa POZArOWego
i uzytkowania, a takze zgodnie z ustaleniami decyzji znak RGG.6220.3.6.2024 Wéjta Gminy
Przytoczna z dnia 13.03.2024 r. o érodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia

b) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczath6w roslin i zwierzat, nalezy powiadomié
niezwiocznie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, a jezeli nie jest to mozliwe - Wojta
Gminy Przytoczna,

c) obszar planowanej inwestycji, tj. dziatka nr 160/3 - obreb Twierdzielewo, gmina Przytoczna,
koliduje z urzadzeniem melioracji wodnych - rowem oznaczonym jako R-9, bedacym w ewidencji
prowadzonej przez Zarzad Zlewni w Gorzowie Wlkp., w zwiazku z czym Inwestor zobowiazany
Jest wykonaC inwestycje w sposOb zapewnidjacy zachowanie sprawnogci uzytkowe] ww.
urzadzenia -~ w przypadku uszkodzenia, przebudowal celem zapewnienia swobodnego
prowadzenia wody.

4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

a) wgranicach czgdci terenu objetego inwestycja zlokalizowane s3 stanowiska archeologiczne:

- stanowisko nr 3 Rokitno na obszarze AZP 49-15/7,

- stanowisko nr 6 Rokitno na obszarze AZP 49-15/10,

- stanowisko nr 50 Rokitno na obszarze AZP 49-15/73,

yete w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, i ktére to podlegaja ochronie prawne] w mysl
przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U.
22024 r.,, poz. 1292). W przypadku prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych zastosowanie
posiada art. 31 ust. 1a, 2 13 w/w ustawy,

b) czes¢ terenu inwestycji znajduje sie w granicach uktadéw ruralistycznych m. Przytoczna oraz m.
Rokitno, ktore ujgte zostaty w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Przytoczna,

c) osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie wjawnienia przedmiotu, kiéry posiada
cechy zabytku zobowiazane sa niezwtocznie zawiadomié Wéjta Gminy Przytoczna oraz
Lubuskiego  Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, zabezpieczyé  odkryty przedmiot

i wstrzyma¢ wszelkie roboty budowlane mogace go uszkodzi¢ lub zniszezyt, do czasu wydania
przez wojewodzkiego konserwatora zabytkéw odpowiednich zarzadzed na terenie objetym
inwestycja nie znajduja sie obszary lub obickty wpisane do rejestru zabytkow lub ujete
w ewidencji zabytkdw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng - dostosowane do przewidywanego zakresu oraz wielko$ci
realizowac na warunkach wia$ciwego zarzadcy sieci,
b) sposob whaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej - dostosowane do przewidywanego zakresu oraz
wielkosci zapotrzebowania realizowaé na warunkach whaéciwego zarzadey siec,
) sposob whaczenia do sieci wodociagowej - dostosowane do przewidywanego zakresu oraz
wielkosci zapotrzebowania realizowaé na warunkach whaéciwego zarzadey sieci,
d w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej,
nalezy je usuna¢ w uzgodnieniu z wiascicielami siect.

6. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

a) inwestycja nie moze pozbawié dostepu do drogi publicznej,

b) zagospodarowanie terenu nie moze ograniczaé korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej oraz srodkow tacznosci obiektéw zlokalizowanych na innych dziatkach,

¢) w projekcie technicznym nalezy zastosowal takie rozwigzania, aby nie wnosi¢ dodatkowych
uciazliwosci na tereny sasiadujace, w zakresie zanieczyszczenia powietrza, hatasu i drgan,

d) realizacja inwestycji nie moze zmieniaé stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach oséb
trzecich,

e) nalezy zachowal normatywne odlegtosci od granic nieruchomoéci, elementéw infrastruktury
technicznej oraz obiektéw na dziatkach sasiednich.
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7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodatowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych ptzepiséw, w tym terenéw
gétniczych, a takze narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem

sie¢ mas ziemnych:
a) cze$é terenu inwestycji (dziatka o nr ewid. 24 obreb ewidencyjny Przytoczna), znajduje sie

wtrefach bezpieczenstwa wyznaczonych po obu stronach rurociagdbw przesytowych PERN
,Przyjazfi” o érednicach r.n. A520 i rn. A820, dla kidrych to strefy bezpieczenstwa wynosza
odpowiednio 16,00 m (po 8,00 m na strone od osi rurociagu) oraz 20,00 m (po 10,00 m od osi
rurociggu wkazdy strong). Wszelkie obiekty 1iinfrastrukture podziemna 1 nadziemna
przechodzaca przez strefe bezpieczetstwa lub w jej poblizu nalezy zaprojektowat i realizowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi i w uzgodnieniu z PERN S.A. przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe. Jednoczesnie:

—  witrefie bezpieczefistwa oraz w odlegtoéci mniejszej niz 1 m od linii §wiattowodowej PERN
S.A. zakazuje sie lokalizowania studzienek, tréjnikow, przytaczy, zasuw, itp.,

—  wszelke planowane inwestycje podziemne i naziemne przechodzace przez strefy
bezpieczenstwa lub w jej poblizu nalezy zaprojektowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi
zawartymi w rozporzadzeniu Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 24 lipca 2023 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw ptynnych, bazy
istacje gazu ptynnego, rurociagi przesytowe dalekosiezne stuzace do transportu ropy
naftowej 1 produktéw naftowych i ich usytuowania (Dz. U. z 2023, poz. 1707) oraz uzgodnic
z PERN S.A,, przed ich wykonaniem,

przez teren dziatki o nr ewid. 24 obreb Przytoczna przebiega gazociag w/c DN150 odb.
Przytoczna - Miedzyrzecz (rok budowy 1999), kibrego GAZ SYSTEM S.A. jest operatorem.
Zgodnie z zapisami rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkéw  technicznych, jakim powinny odpowiadal sieci gazowe 1 ich usytuowanie
(Dz. U. 22013 r., poz. 640), po obu stronach os1 gazociagu wyznaczone s3 strefy kontrolowane,
kerych linia érodkowa pokrywa si¢ z osia gazociagu. W strefie kontrolowanej nie nalezy wznosic
obiektéw budowlanych, urzadzaé statych sktadéw i magazynéw oraz podejmowac dziatan
mogacych spowodowaé uszkodzenie gazociagu podczas jego uzytkowania. SzerokoS¢ strefy
kontrolowanej dla w/w gazociagu wynosi 30,0 m, tj. 15,0 m na strong od osi gazociagu w/c
DN150 odb. Przytoczna - Miedzyrzecz. Wobec powyzszego lokalizacja obiektéw budowlanych
wrzgledem istniejacej sieci gazowej w/c powinna by¢ zgodna z wymaganiami zawartymi
w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadal sieci gazowe i ich usytuowanie. W strefach
kontrolowanych gazociagbw wybudowanych przed 2001 r. istnieje mozliwos¢ zabudowy
okre$lonych obiektéw budowlanych, jak i instalacji technicznych, prowadzenia prac przy
zachowaniu odlegtosci podanych w w/w rozporzadzeniu oraz po ich wezesniejszym uzgodnieniu
i na warunkach okre$lonych przez Operatora Gazociagdw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A.
wPoznaniu. Inwestor zobowiazany jest uzgodnié u w/w Operatora szczegtowy projekt
zagospodarowania terenu, uwzgledniajacy wszelkie obiekty budowlane, ciagi piesze, drogi,
infrastrukeure techniczng naziemna i podziemna, przed ztozeniem wniosku o wydanie decyzji
pozwolenia na budowe badZ zgtoszeniem robét budowlanych niewymagajacych pozwolenia na
budowe,

na terenie inwestycji nie wystepuja tereny gornicze i obszary goricze, ztoza geologiczne, tereny

yje¢ wody lub ich strefy, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, tereny zamkniete, tereny

zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, udokumentowane Gtéwne Zbiomniki Wod

Podziemnych, a takze obszary ograniczonego uzytkowania lub strefy przemystowe.

8. Teren objety inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i leénych na cele nierolnicze i nieleSne w mysl ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych (t.. Dz. U. z 2024 r., poz. 82).

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaty wyznaczone zgodnie z art. 54 pkt 3 upzp, na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:500, stanowiacej integralng cze$é niniejszej decyzji — zataczniki graficzne Nr 1,
Nr2, Nr 3, Nr 4, Nr5iNrb6.

10. Zabudowe i zagospodarowanie terenu planowal z uwzglednieniem przepisow odrebnych,
awszczegdlnosci:

Decyzja o ustalenin lokalizacgi inwestygi celu publicznego 18 /2024 £13.12.2024 r.




a) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t,). Dz. U. z 2024 r., poz. 725 ze zm.),

b) ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkarm (tj. Dz. U. 220241,
poz. 1292),

¢) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1292),

d) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (t. Dz. U. z 2004 r,, poz. 54).

e) ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.,j. Dz. U. 2 2024 r., poz. 1087).

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 1 upzp, w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy nastepuje w drodze
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W mysl art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz mektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), do spraw
dotyczacych wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, Wszczetych od dnia wejcia
W Zycie niniejszej ustawy i przed dniem utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowama przestrzennego gmmyw danej gminie: 1) stosuje sig przeplsyatt 54 oraz art. 61 ust. 1
pkt 1, ust. 2, 3 i 5a ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu dotychczasowym; 2) nie stosuje sie przepiséw
art. 61 ust. 1 pke 1a1ust. 1austawyzmlemane}wart 1.

Dla terenu objetego inwestycja nie obowiazuje plan ogélny, o kiérym mowa w art. 13a upzp,
inwestycja zlokalizowana poza obszarem objetym uchwaty wsprawie przestapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jak tez poza obszarem podlegajacym obowiazkowi
sporzadzenia takiego planu 1 wyznaczonym w studium.

Postanowieniem znak SKO.Go/420-WM/1496/24 Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Gorzowie Wikp. z dnia 01.10.2024 r. (data wpt. 03.10.2024 r.) wyznaczyto Wojta Gminy Pszczew
do zatatwienia wniosku inwestora - WOKAMID Sp. z o.0. zsiedzibg ul. Dworcowa 8, 66-340
Przytoczna, w imieniu krorej wystgpuje petnomocnik Pan Marcin Krawczyk, o ustalenie lokalizacji
inwestycji celu pubhcznego dla przedsigwzigcia polegajacego budowie sieci kanalizacji sanitarnej i siec
wodociagowej z miejscowosci Rokitno do Przytocznej na terenie dziatek o nr ewid. 87 24 1268 obreb
ewidencyjny Przytoczna, dziatek o nr ewid. 160/3 i 157/3 obrf;b ewidencyjny gmina Twierdzielewo,
dziatek o nr ewid. 156 1 5/6 obreb ewidencyjny Rokitno oraz czesci terenu dziatek o nr ewid. 68/1, 6,
5/31, 5/34, 5/47 obreb ewidencyjny Rokitno, gmina Przytoczna.

Inwestycja celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 upzp sa dziafania o znaczeniu lokalnym
(grmnnym) ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim 1 krajowym), a takze krajowym (obejmujacym
rowniez inwestycje miedzynarodowe i ponadregionalne), bez wzgledu na status podmiotu podejmujacego
te dziatania oraz zrodta ich finansowania, stanowiace realizacje celéw, o ktorych mowa w art. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania $ciekéw oraz odzysku iunieszkodliwiania
odpadéw, w tym ich sktadowania (art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami), jest celem
publicznym.

Uwzgledniajac powyzsze, w tym przedmiot inwestycjl, stwierdza sie, ze projektowane zamierzenie
stanowi inwestycje celu publicznego o zasiegu lokalnym (gminnym), kedre regulu)e gospodarke wodno-
Sciekowa Gminy Przytoczna umozliwiajac podtaczenie nowych uzytkownikéw nieruchomoéci do sieci
kanalizacji sanitarne] i sieci wodociagowey.

Reasumu]ac, planowane zamierzenie polegajace na budowie siect kanalizacji sanitarnej 1sieci
wodociagowej z miejscowosci Rokitno do Przytocznej jest inwestycja celu publicznego.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 upzp, whadciwy organ w postepowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji
o lokalizacji inwestycji celu publicznego dokonuje analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy, wynikajacych z przeplsow odrebnych; oraz stanu faktycznego 1 prawnego terenu,
na ktérym pxzevmduje sie reahzac]e; mwestycn
Art. 54 wyzej przytoczonej ustawy stanowi, ze decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego okresla:

1) rodzaj inwestycji
2) warunki i szczegbtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych, a w szczegoblno$ci w zakresie:

a) warunkow i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

b) ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspotczesnej,
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c) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej 1 komunikacji,
d) wymagan dotyczacych ochrony interesow 0sob trzecich,
e) ochrony obiektow budowlanych na terenach gormczych
3) linie rozgraniczajgce teren inwestycji, wyznaczone na mapie w odpowiedniej skali, z zastrzezeniem
art. 52 ust. 2 pke 1.

Projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z art. 50 ust. 4 upzp,
sporzadzita osoba uprawniona.

W oparciu o wniosek, ktéry zawierat niezbedne elementy okreslone w art. 52 ust. 2 upzp,
sporzadzono analize warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych, stanu faktycznego iprawnego
terenu, wykonang zgodnie z art. 53 ust 3 upzp (zatacznik Nr 2 do niniejszej decyzji).

Niniejsza decyzja wymagata uzgodnienia w mys! przepisow upzp, tj.:

~  pkt 2) z Lubuskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Zielonej Gérze, Delegatura
w Gorzowie Wlkp., w odniesieniu do obszardéw i obiektéw objetych ochrong konserwatorska,

~ pkt 2a) z Powiatowym Pafistwowym Inspektorem Sanitarnym w Miedzyrzeczu, pod wzgledem
wymagan higienicznych 1 zdrowotnych,

—  pkt 6) ze Starosta Migdzyrzeckim w zakresie ochrony gruntow rolnych,

- pkt 6) z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Gorzowie
Wikp. w zakresie ochrony melioracji wodnych,

— pkt 9) z Wojtem Gminy Przytoczna w zakresie obszaru przylegtego do drég gminnych
na dziatkach o nr ewid. 87, 24 i 268 obreb ewidencyjny Przytoczna, dziatkach o nr ewid. 160/3
1157/3 obreb ewidencyjny Twierdzielewo oraz dziatkach o nr ewid. 5/6, 6, 68/1 1 56 obreb
ewldencyjny Rokitno,

—  pkt 9) z Zarzagdem Drog Powiatowych w Miedzyrzeczu w odniesieniu do obszaru przylegtego do
pasa drogowego drogi publicznej powiatowej na dziatce o nr ewid. 68/1 obreb ewidencyjny
Rokitno,

~ pkt 102) z Wojewoda Lubuskim w zakresie zadan rzadowych albo samorzadowych, stuzacych
realizacjl i mwestycp celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 upzp -~ w odniesieniu
do terendw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc na podstawie
art. 67 ustawy, o ktorej mowa wart. 88 ust. 1 upzp,

— pkt 102) z Marszatkiem Wojewodztwa Lubuskiego w  zakresie zadat rzadowych albo
samorzadowych, stuzacych realizacji 1 mwestyql celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3
pkt 3 upzp -~ w odniesieniu do terendw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktore
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1 upzp,

—  pkt 10a) ze Starosta Miedzyrzeckim w zakresie zadan rzadowych albo samorzadowych, stuzacych
realizacji i mwestycp celu publicznego, o ktorych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 upzp - w odniesieniu
do terendw, plzeznaczonych na ten cel wplanach miejscowych, keére utracity moc na podstawie
art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1 upzp,

a takze nie wymagata uzgodniet w zakresie pozostatych punktéw z powodu nie wystapienia okolicznosci
tam zawartych.

Niniejsza decyzja wymagata wystapienia o opinie do instytucji okreslonych art. 53 ust. 5e pke 2 lit. a)
oraz pkt 4 upzp, tj.:

— PERN S.A. bedacego operatorem rurociagow naftowych PERN ,Przyjazn
A520 i r.n. A820 i ich stref bezpieczenstwa,

— GAZ-SYSTEM S.A. w odniesieniu do strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego ci$nienia dn150.
Niniejsza decyzja nie wymagata wystapienia o opinie do pozostatych mstytucy okreslonych art. 53 ust. 5e upzp.
Zgodnie z art. 61 § 4 ustawy K.p.a. oraz art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, pismem z dnia 16 paZdziernika 2024 r. oraz obwieszczeniem z dnia 04 pazdziernika 2024 r.
podanym do publicznej wiadomosci, zawiadomiono strony o wszczeciu postgpowania w przedmiotowej
sprawie.
W odpowiedzi na zawiadomienie o Wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, pismem z dnia 15 pazdziernika 2024 r. (data wptywu
17 pazdziernika 2024 r) strony postepowania w osobach: Pan Jacek Wojciechowski, Pani Elzbieta
Wojciechowska, Pan Andrzej Wojciechowski, wniosty uwagi do planowanej inwestycji. W dniu
21 pazdnermka 2024 r. te same osoby ztozyty w Urzedzie Gminy Pszczew pisma, ktérymi wycofaty
weze$niej ztozone wnioski.

»

o $rednicach r.n.
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Po uzyskaniu niezbednych w sprawie uzgodnien i opinii oraz przeprowadzeniu postepowania
administracyjnego, dziatajac na podstawie art. 10 § 1 ustawy K.p.a., zawiadomieniem » dnia 25 listopada
2024 r., przed wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, powiadomiono strony
postepowania poprzez doreczenie droga pocztowa jak i podanie do publicznej wiadomosci, o zebraniu
materiatu dowodowego w sprawie oraz mozliwoéci zapoznania sie z dokumentacja, Ztozenia wnioskéw
lub zastrzezen do planowanej inwestycji.

W zwigzku z wycofaniem pierwotnych uwag wniesionych przez strony postepowania, stwierdza sie
ostatecznie, ze zarOwno na etapie wszczecia postepowania jak i zakonczenia postepowania, nie wniesiono
zastrzezen do realizacji planowanej inwestycji,

Kazdy ma prawo, w granicach okre$lonych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktbrego ma tytut
prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem
interesu publicznego oraz oséb trzecich, o czym méwi art. 6 ust. 2 pkt 1 upzp.

Kazdy ma prawo w granicach okreSlonych ustawa do ochrony wtasnego interesu prawnego, przy
zagospodarowaniu terenéw nalezacych do innych oséb lub jednostek organizacyjnych (art. 6 ust. 2 pkt 2
ustawy), dlatego stosownie do wymogbéw procedury administracyjnej oraz ww. przepisdéw upzp,
postepowanie w sprawie wydania decyzji toczyto sie z udziatem wnioskodawcy oraz wszystkich
pozostatych stron postepowania.

Zgodnie z art. 56 upzp, nie mozna odméwi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli
wnioskowane zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Stosownie do wymogéw procedury administracyjnej oraz wymogbw art. 6 ust. 2 pkt 2 upzp,
postepowanie w sprawie wydania decyzji toczyto sie z udziatem wnioskodawcéw oraz wszystkich
pozostatych stron postepowania.

Po rozpatrzeniu powyzszych okolicznosci faktycznych i prawnych stwierdzam, ze istniata podstawa
do wydania decyzji i orzekam jak w sentencji.

POUCZENIE

Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia prac budowlanych. Do realizacji inwestycji mozna
przystapi¢ po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, z zastrzezeniem art. 29 — 31 ustawy
Prawo budowlane.

Niniejsza decyzja, zgodnie z art. 65 ust. 1 upzp, wygasnie jezeli: inny wnioskodawca uzyskat
pozwolenie na budowe (pkt 1); nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez
innego wnioskodawce (pkt 1a); inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (pkt 1b); oraz dla terenu uchwalono plan miejscowy,
keorego ustalenia s inne niz w wydanej decyzji (pkt 2). Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje sie, jezeli zostata
wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe, uptynat termin na wniesienie sprzeciwu wobec
zgtoszenia budowy lub wnioskodawca zgtosit budowe, o ktdrej mowa wart. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

Od niniejszej decyzji stronie stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Gorzowie Wlkp., za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. Odwotanie
od decyzji o lokalizacji inwestycji powinno zawieraé zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okreélaé istote
i zakres 7adania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywaé dowody uzasadniajace to zadanie
(art. 53 ust. 6 upzp).

Na podstawie art. 51 ust. 2h, w zwigzku z art. 51 ust. 2, 2a - 2g upzp, podmiot, ktéry wystapit
zwnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, ma prawo do wniesienia zadania
wymierzenia kary pienigznej, w przypadku niewydania przez tut. organ decyzji w sprawie lokalizacji
inwestycji celu publicznego w terminie 65 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji.
Do terminu, o ktérym mowa powyzej, nie wlicza si¢ terminéw przewidzianych w przepisach prawa
do dokonania okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia postepowania oraz okresbw opbznies
spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu. Zadanie wnosi sie
za posrednictwem tut. Organu, ktdry obowiazany jest przekaza¢ zadanie do organu wyzszego stopnia,
jakim jest Wojewoda Lubuski w terminie 7 dni od dnia jego otrzymania, a w przypadku wniesienia zadania
przed dniem wydania tej decyzji - w terminie 7 dni od dnia jej wydania.
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Zatacznikami do decyzji Nr 18/2024 Wjta Gminy Pszczew z dnia 13 grudnia 2024 r. sa:

Nr 1, Nr 2, Nr 3, Nr 4, Nr 5 i Nr 6 - zataczniki graficzne - kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000
Nr 7 - analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz }ego Zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrebnych, stanu faktycznego i prawnego terenu objetego inwestycja - czes¢ tekstowa

Otrzymuja:
1. Inwestor - WOKAMID Sp. z o.0.
ul. Dworcowa 8, 66-340 Przytoczna

poprzez petnomocnika - Pan Marcin K rawczyk q_?

2. pozostale strony postepowania — wg wykazu w aktach sprawy ?

3. aa
Do wiadomosci (zgodnie z art. 57 ust. 4 upzp): o,
W QO
1. Marszatek Wojewddztwa Lubuskiego GMINY Pk

ul. Podgérna 7, 65-057 Zielona Géra

Krystian

Niniejsza decyzja stata sie ostateczna

zdniem fU.2N. o4 3: poniewaz

W przystugujacym terminie strony
nie wniosty odwotania

(8 PEHEBOR
NGofl Phashora
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ZALACZNIK NR 7 - czesé tekstowa
do decyzji Nr 18/2024 Wojta Gminy Pszczew
o lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 13 grudnia 2024 .

Znak sprawy: Bd.6733.17.2024

ANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO
ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH, STANU
FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE
REALIZACJE INWESTYCJI, ZGODNIE Z ART. 53 UST.3 PKT 1i 2
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W zwigzku z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenie dziatek
onrewd. 87, 24 1 268 obreb ewidencyjny Przytoczna, dziatek o nr ewid. 160/3 i 157/3 obrf;b
ewidencyjny gmina Twierdzielewo, dziatek o nr ewid. 156 i 5/6 obreb ewidencyjny Rokitno oraz czesci
terenu dziatek o nr ewid. 68/1, 6, 5/31, 5/34, 5/47 obreb ewidencyjny Rokitno, gmina Przytoczna,
dla ktorego brak miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego oraz planu ogdlnego, o ktérym
mowa w art. 13a, na podstawie art.53 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130; zw. dalej upzp) w zwiazku z art. 59
ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowamu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 ., poz 1688) 1w oparciu o rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzjach
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wdecyzji o warunkach zabudowy (Dz. U.
22003 r. Nr 164, poz. 1589 ze zm.), przeprowadzono niniejsza analize:

L. Charakterystyka inwestycji przedtozonej we wniosku: budowa sieci kanalizacji sanitarnej
1 sieci wodociagowej z miejscowosci Rokitno do Przytoczne;j.

II. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepiséw odrgbnych (art. 53 ust 3 pkt 1 upzp), a w szczegdlnosci:

1. Warunki i wymagania ochrony oraz ksztaltowania tadu przestrzennego

— inwestor zamierza zrealizowal inwestycje celu pubhcznego polegajaca na budowie sieci
kanalizacji sanitarnej i sieci wodociggowej z miejscowosci Rokitno do Przytoczne;j,

— inwestycja celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
1zagospodarowaniu przestrzennym s3 dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym),
ponadlokalnym (powiatowym, WO]eWOdeIm 1 krajowym), a takze krajowym (obejmujacym
réwniez inwestycje miedzynarodowe i ponadregionalne), bez wzgledu na status podmiotu
podejmujacego te dziatania oraz Zrédta ich finansowania, stanowiace realizacje celow,
o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami
(tj. Dz. U. z 2024, poz. 1145 ze zm.),

— budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnoéci w wode,
gromadzenia, przesylania, oczyszczania 1 odprowadzania $ciekéw oraz  odzysku
i unieszkodliwiania odpadow, w tym ich sktadowania (art. 6 pkr 3 ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami), jest celem publicznym,

— w zwiazku z tym, Ze ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie zawiera
pojecia ,,urzadzeme infrastruktury technicznej”, nalezy dokona¢ jego wyktadni przy
uwzglednieniu tresci art. 143 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomoéciami, zgodnie z keérym
przez budowe urzadzen mfrastmktury technicznej rozumie si¢ budowe drogi oraz
wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemia przewodow lub urzadzen wodociagowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowychltelekomumkacy)nych

— uwzgledniajac powyisze, w tym przedmiot inwestycji, stwierdza sig, ze projektowane
zamierzenie stanowi inwestycje celu publicznego o zasiegu lokalnym (gminnym), keére reguluje
gospodarke  wodno-Sciekows Gminy Przytoczna umozliwiajac  podtaczenie nowych
uzytkownikéw nieruchomoéci do sieci kanalizacji sanitarnej i sieci wodociagowe.

2. Analiza w zakresie wymogu uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
ilesnych na cele nierolnicze i nieleéne:

W mysl art. 7 ust. 2 pke 1 ustawy z dnia 3 Iutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I-ITI,
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wymaga uzyskania zgody ministra whadciwego do spraw rozwoju wsi, w procedurze sporzadzen
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego (art. 7 ust. 1 cyt. ustawy), oraz
z zastrzezeniem art. 7 ust. 2a,
Zgodnie ze stanem ewidencji gruntéw na dzieft 17.10.2024 r., i w liniach rozgraniczajacych teren
inwestycji, grunty sklasyfikowane sq jako:

— teren dziatki o nr ewid. 87 obreb ewidencyjny Przytoczna - droga (dr),

—  teren dziatki o nr ewid. 24 obreb ewidencyjny Przytoczna - droga (dy),

— teren dziatki o nr ewid. 268 obreb ewidencyjny Przytoczna - droga (dr),

— teren dziatki o nr ewid. 160/3 obreb ewidencyjny Twierdzielewo — droga (dr),

— teren dziatki o nr ewid. 157/3 obreb ewidencyjny Twierdzielewo — droga (dv),

— teren dziatki o nr ewid. 5/47 obreb ewidencyjny Rokitno - grunty rolne zabudowane (Br-

RV, Br-PsIV), rowy (W-PsIV),

—  teren dziatki o nr ewid. 5/31 obreb ewidencyjny Rokitno - grunty rolne zabudowane (Br-RV),

—  teren dziatki o nr ewid. 5/34 obreb ewidencyjny Rokitno - tereny przemystowe (Ba),

—  teren dziatki o nr ewid. 5/6 obreb ewidencyjny Rokitno — droga (du),

—  teren dziatki o nr ewid. 6 obreb ewidencyjny Rokitno - droga (dv),

- teren dziatki o nr ewid. 68/1 obreb ewidencyjny Rokitno — droga (d),

—  teren dziatki o nr ewid. 156 obreb ewidencyjny Rokitno — droga (d).
Wobec powyzszego, teren objety inwestycia nie a uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia

gruntéw rolnych na cele nierolnicze, ani gruntéw le$nych na cele nieleéne.

3. Warunki wynikajace z zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren inwestycji nie jest objety pozostatymi formami ochrony przyrody, o ktérych mowa
w ustawle z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t,j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1478),

b) pod wzgledem kryterium jako$ciowego planowana nwestycja zalicza sie do przedsiewziel
wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na érodowisko (tj. Dz. U. 22019 r,, poz. 1839
ze zm.). Wobec powyzszego planowana inwestycje zaprojektowaé w sposéb zapewniajacy
spefnienie wymogéw w zakresie warunkdw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony
Srodowiska, bezpieczefistwa pozarowego i wzytkowania, a takze zgodnie z ustaleniami decyzji
znak RGG.6220.3.6.2024 Wéjta Gminy Przytoczna z dnia 13.03.2024 r. o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia,

¢) teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem rewitalizacji, o ktérych mowa w przepisach
upzp, ani tez nie znajduje si¢ wspecjalnej strefie rewitalizacji, o ktérej mowa w przepisach
ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r., poz. 278),

d) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkow roslin 1 zwierzat, nalezy powiadomié
niezwlocznie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, a jezeli nie jest to mozliwe -
Wojta Gminy Przytoczna.

4. Warunki wynikajace z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspéiczesnej:

a) wgranicach czgdci terenu objetego inwestycja zlokalizowane s3 stanowiska archeologiczne:

—  stanowisko nr 3 Rokitno na obszarze AZP 49-15/7,

—  stanowisko nr 6 Rokitnio na obszarze AZP 49-15/10,

— stanowisko nr 50 Rokitno na obszarze AZP 49-15/ 73,

ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, i ktdre to podlegaja ochronie prawnej w mysl
przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 . o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.
U. 220241, poz. 1292). W przgpadku prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych
zastosowanie posiada art. 31 ust. 1a, 2 i 3 w/w ustawy,

b) czes¢ terenu inwestycji znajduje sie w granicach uktadéw ruralistycznych m. Przytoczna oraz
m. Rokitno, ktére ujete zostaty w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Przytoczna,

c) teren planowanego zamierzenia nie jest objety pozostatymi formami ochrony zabytkéw,
o keorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(tj. Dz U. 2 2024 r., poz. 1292),

d) osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie wjawnienia przedmiotu, ktéry posiada
cechy zabytku zobowiazane sa niezwtocznie zawiadomid Wojta Gminy Przytoczna oraz
Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, zabezpieczy¢ odkryty przedmiot
i wstrzyma¢ wszelkie roboty budowlane mogace go uszkodzi¢ lub zniszezyt, do czasu wydania
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przez wojewodzkiego konserwatora zabytkéw odpowiednich zarzadzefi na terenie objetym
inwestycja nie znajduja sie obszary lub obiekty wpisane do rejestru zabytkéw Iub ujete
w ewidencji zabytkdw.

5. Warunki wynikajace z potrzeby ochrony $rodowiska, o ktérych mowa w szczegdlnosci

w art. 72 i 73 ustawy Prawo ochrony $rodowiska: na terenie inwestycji nie wystepuja tereny

gornicze i obszary gornicze, ztoza geologiczne, tereny uje¢ wody lub ich strefy, obszary

szczegblnego zagrozenia powodzia, tereny zamkniete, tereny zagrozone osuwaniem sie mas

é ziemnych, udokumentowane Gtéwne Zbiomiki Wéd Podziemnych, a takie obszary
ograniczonego uzytkowania lub strefy przemystowe.

6. Warunki i zasady zagospodarowania wynikajace z decyzji o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy

z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie

sieci przesylowych, ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej

ustawy, strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, a takize strefy |

bezpieczenistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu: |

a) czes¢ terenu inwestycji (dziatka o nr ewid. 24 obreb ewidencyjny Przytoczna), znajduje sie
wstrefach bezpieczefistwa wyznaczonych po obu stronach rurociggéw przesytowych PERN
»Przgjaz” o Srednicach rn. A520 i r.n. A820, dla ktérych to strefy bezpieczefistwa Wynosza
odpowiednio 16,00 m (po 8,00 m na strone od osi rurociagu) oraz 20,00 m (po 10,00 m od osi
rurociagu wkazda strong). Whzelkie obiekty iinfrastrukture podziemna i nadziemna
przechodzaca przez strefe bezpieczefistwa lub w jej poblizu nalezy zaprojektowaé i realizowat
zgodnie z przepisami odrebnymi i w uzgodnieniu z PERN S.A. przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe. Jednoczesnie:

- w strefie bezpieczenstwa oraz w odlegtosci mniejszej niz 1 m od linii $wiattowodowej
PERN S.A. zakazuje si¢ lokalizowania studzienek, tréjnikéw, przytaczy, zasuw, itp.,

— wszelkie planowane inwestycje podziemne i naziemne przechodzace przez strefy
bezpieczenstwa lub w jej poblizu nalezy zaprojektowaé zgodnie z przepisami odrebnymi
zawartymi w rozporzadzeniu Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 24 lipca 2023 r.
wsprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadal bazy i stacje paliw
ptynnych, bazy istacje gazu ptynnego, rurociagi przesytowe dalekosiezne stuzace
do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych i ich usytuowania (Dz. U. z 2023,
poz. 1707) oraz uzgodni¢ z PERN S.A., przed ich wykonaniem,

b) przez teren dziatki o nr ewid. 24 obreb Przytoczna przebiega gazociag w/c DN150 odb.
Przytoczna — Miedzyrzecz (rok budowy 1999), kedrego GAZ SYSTEM S.A. jest operatorem.
Zgodnie z zapisami rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowante (Dz. U.
z2013 r., poz. 640), po obu stronach osi gazociagu wyznaczone sa strefy kontrolowane,
ktorych linia $rodkowa pokrywa si¢ z osia gazociagu. W strefie kontrolowanej nie nalezy
wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzadzaé statych sktadéw i magazynéw oraz podejmowal
dziatan mogacych spowodowat uszkodzenie gazociagu podczas jego uzytkowania. Szerokosé
strefy kontrolowanej dla w/w gazociagu wynosi 30,0 m, tj. 15,0 m na strone od osi gazoclagu
w/c DN150 odb. Przytoczna - Miedzyrzecz. Wobec powyzszego lokalizacja obiektéw
budowlanych wzgledem istniejacej sieci gazowej w/c powinna byé zgodna z Wwymaganiami
zawartymi w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie.
W strefach kontrolowanych gazociggéw wybudowanych przed 2001 r. istnieje mozliwoéé
zabudowy okreslonych obiekiow budowlanych, jak i instalacji technicznych, prowadzenia prac
przy zachowaniu odlegtosci podanych w w/w rozporzadzeniu oraz po ich wezeéniejszym
uzgodnieniu i na warunkach okre$lonych przez Operatora Gazociagbéw Przesytowych GAZ-
SYSTEM S.A. w Poznaniu. Inwestor zobowigzany jest uzgodnié u w/w Operatora
szczegblowy projekt zagospodarowania terenu, uwzgledniajacy wszelkie obiekty budowlane,
ciagi piesze, drogi, infrastrukture techniczna naziemng i podziemng, przed ztozeniem wniosku
o wydanie decyzji pozwolenia na budowe badZz zgloszeniem rob6t budowlanych
niewymagajacych pozwolenia na budowe.

7. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng - dostosowane do przewidywanego zakresu oraz wielkoéci

realizowa¢ na warunkach wiasciwego zarzadcy sieci,
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b) sposdb whaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej - dostosowane do przewidywanego zakresu
oraz wielkosci zapotrzebowania realizowaé na warunkach whasciwego zarzadey sieci,

¢) sposob whaczenia do sieci wodociggowej ~ dostosowane do przewidywanego zakresu oraz
wielkosci zapotrzebowania realizowad na warunkach wiaéciwego zarzadcy sieci,

d w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi elementami infrastruktury
technicznej, nalezy je usunaé wuzgodnieniu z whaécicielami siect.

Warunki wynikajace z ustalefi planéw, ktére utracily moc, w zakresie zadan rzadowych
i samorzadowych stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym
lub ponadlokalnym:

Teren objety inwestycja zlokalizowany jest na gruntach, keére w Planie ogélnym Gminy Przytoczna,
i keéry to plan utractt wazno$¢ w 2003 r. na podstawie przepiséw ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, przewidziane zostaty jako rezerwa terenu pod obwodnice m. Przytoczna.

Skutkiem powyzszego, w mysl art. 53 ust. 4 pkt 10a upzp, zaszta potrzeba uzgodnienia projektu
decyzji z Wojewods Lubuskim, Marszatkiem Wojewddztwa Lubuskiego oraz Starosta
Miedzyrzeckim w zakresie zadan rzadowych albo samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji
celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 — wodniesieniu do terendw,
przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy,
o ktorej mowa wrart. 88 ust. 1 upzp.

Warunki wynikajace z ochrony intereséw oséb trzecich:

a)  inwestycja nie moze pozbawié dostepu do drogi publicznej,

b) zagospodarowanie terenu nie moze ograniczal korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw facznosci obiektéw zlokalizowanych na innych dziatkach,

) W projekcie technicznym nalezy zastosowaé takie rozwigzania, aby nie wnosi¢ dodatkowych
ucigzliwosci na tereny sasiadujace, w zakresie zanieczyszczenia powietrza, hatasu i drgaf,

d) realizacja inwestycji nie moze zmieniaé stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach oséb
trzecich,

e) naleZy zachowa¢ normatywne odlegtosci od granic nieruchomosci, elementéw infrastruktury
technicznej oraz obiektéw na dziatkach sasiednich.

Analiza stanu faktycznego i prawnego tetenu, na ktérym przewiduje sie realizacje
inwestycji (art. 53 ust 3 pkt 2 upzp):

Lokalizacja: teren dziatek o nr ewid. 87, 24 i 268 obreb ewidencyjny Przytoczna, dziatek o nr
ewid. 160/3 i 157/3 obreb ewidencyjny gmina Twierdzielewo, dziatek o nr ewid. 156 i 5/6 obreb
ewidencyjny Rokitno oraz cze$¢ terenu dziatek o nr ewid. 68/1, 6, 5/31, 5/34, 5/47 obreb
ewidencyjny Rokitno, gmina Przytoczna.

Istniejace zagospodarowanie terenu objetego wnioskiem: wg zatacznikéw graficznych Nr 1,
Nr 2, Nr 31 Nr 4 - kopia mapy zasadniczej w skali 1:500.
Wnioski:

Zgodnie z art. 53 ust. 3 upzp weelu ustalenia wymagah dla lokalizacji inwestycji celu
publicznego przeprowadzono analize warunkéw izasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz analize stanu faktycznego i prawnego terenu,
na ktorym przewiduje sie realizacje inwestyci.

Nie mozna odméwi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi, o czym stanowi art. 56 upzp. Przepis art. 1 ust. 2
Cyt. ustawy nie moze stanowi¢ wylacznej podstawy odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

W wyniku przeprowadzonej analizy stanu fakrycznego i prawnego terenu stwierdzono
Ze planowane zamierzenie inwestycyjne zgodne jest z przepisami odrebnyrmi.

Inwestycja celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 upzp s3 dziatania o znaczeniu lokalnym
(gminnym), ponadlokalnym (powiatowym, wojewédzkim 1 krajowym), a takie krajowym
(obejmujacym réwniez inwestycje migedzynarodowe i ponadregionalne), bez wzgledu na status
podmiotu podejmujacego te dziatania oraz Zrédta ich finansowania, stanowiace realizacje celéw,
o ktorych mowa wart. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami.

Budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnoéci w wode,
gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekdw oraz odzysku i unieszkodliwiania
odpadow, w tym ich sktadowania (art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomofciami), jest celem
publicznym.
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Uwzgledniajac powyzsze, w tym przedmiot inwestycji, stwierdza sie, ze projektowane
zamierzenie stanowl inwestycje celu publicznego o zasiegu lokalnym (gminnym), kedre reguluje
gospodarke wodno-Sciekows Gminy Przytoczna umozliwiajac podtaczenie nowych uzytkownikéw
nieruchomosci do sieci kanalizacji sanitarnej i sieci wodociagowe.

Reasumujac, planowane zamierzenie polegajace na budowie sieci kanalizacji sanitarnej i sieci
wodociagowej z miejscowosci Rokitno do Przytocznej jest inwestycja celu publicznego.
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